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Instytut Uprawy l'\l"

U nG Nawozenia i Gleboznawstwa

Panstwowy Instytut Badawczy

Putawy, dnia 17.09.2024 r.

I.  Nazwa, adres wydzierzawiajacego, miejsce sktadania ofett:
Instytut Uprawy Nawozenia 1 Gleboznawstwa — Pafistwowy Instytut Badawczy w Pultawach,
ul. Czartoryskich 8, 24-100 Pulawy.
II.  Termin i miejsce, w ktérym mozna obejtzeé nietuchomogé:

Nieruchomo$¢ mozna ogladaé¢ od dnia ukazania si¢ ogloszenia, w dni robocze w godz. od
8.00 do 14.00, po wczesniejszym uzgodnieniu telefonicznym pod numerem tel.: 614433003.
Dodatkowe informacje dotyczace nieruchomosci, warunkéw przetargu mozna uzyskaé u Pana
Pawla Wolszczaka pod nr tel. 516 203 539 lub na stronie internetowej Instytutu: www.iung.pl

w zakladce ,, Informacje biezace”.

III.  Przedmiot dzierzawy:

1.

Przedmiot dzierzawy:

1) Czes¢ gruntéw zlokalizowanych w obrebie 0010 Wielichowo - Wie§ oznaczonych w
ewidencji gruntéw jako dzialki nr 15, 18, 29, 37, 43, 48, 51, 53, 56, 1035/1, 1036/1 o
lacznej powierzchni 251.5981 ha, ujawnione w ksiggach wieczystych nr
PO1S/00055911/5,PO1S/00046917/1 oraz PO1S/00046919/5, zgodnie z ewidencja
gruntéw i budynkéw, prowadzona przez Sad Rejonowy w Grodzisku Wielkopolskim
V Wydziat Ksiag Wieczystych. Grunt przeznaczony pod lokalizacje elektrowni
wiatrowej posiada oznaczenie ,,R”.

2) Cel dzierzawy: zawarcie umowy na czas oznaczony, wylacznie w celu budowy
elektrowni wiatrowych o minimalnej zainstalowanej mocy 3 MW dla 1 turbiny przy
zalozeniu posadowienia na w/w nieruchomo$ciach co najmniej 9 elektrowni
wiatrowych wraz z oprzyrzadowaniem 1 urzadzeniami dodatkowymi oraz
infrastruktura towarzyszaca, a nastepnie eksploatacji wybudowanych urzadzen.
Szacunkowa taczna powierzchnia do wydzierzawienia zostanie okreslona w ofercie.

IV.Terminy sktadania i otwarcia ofert:

1.

Termin sktadania pisemnych ofert uptywa w dniu 15.11.2024 r. Otwarcie ofert: siedziba
IUNG-PIB w Pulawach, ul. Czartoryskich 8, 24-100 Putawy w dniu 18.11.2024 r. o
godzinie 10:30.

Oferty mozna sktada¢ na adres Instytut Uprawy Nawozenia i Gleboznawstwa Paristwowy
Instytut Badawczy, ul. Czartoryskich 8, 24-100 Putawy lub osobiscie w sekretatiacie ITUNG-
PIB ul. Czartoryskich 8, 24-100 Putawy w zamknietej kopercie z dopiskiem ,,dzierzawa
nieruchomosci pod elektrownie wiattowe - nie otwieraé przed 18.11.2024 r. do godz.
10:30”. O terminie ztozenia oferty decyduje data wplywu do IUNG-PIB w Pulawach.

V. Warunki uczestnictwa

1.

Postepowanie w sprawie dzierzawy nieruchomosci odbywa sie zgodnie z Regulaminem
pisemnego przetargu ograniczonego, ktéry dostepny bedzie do wgladu oséb
zainteresowanych w sekretariacie IUNG-PIB w Pulawach i na stronie www.iung.pl w
zaktadce: ,Informacje biezace” Osoby skladajace oferty po zapoznaniu sie z tredcia
regulaminu i przyjeciu warunkéw skladaja wraz z oferta oswiadczenia o tredci stanowiacej
zalacunik nr.l.do.niniejszego regulaminu
ul. Czartoryskich 8, 24-100 Putawy
tel.: +48 81 4786 700,

www.iung.pl, iung@iung.pulawy.pl
NiP: 718-000-42-81
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Oferta powinna zawierad:
nazwe firmy oraz siedzibe, adres do korespondencii, telefon kontaktowy;
nr NIP/REGON, KRS;
oferowang wysoko$¢ stawki dzietzawy za 1 MW, podana w wartosci netto, zapisana
liczbowo 1 stownie, nie mniejsza niz stawka wywoltawcza;
oferowang wysokos¢ oplaty rezerwacyjnej, nie mniejsza niz tysiac zlotych miesigcznie dla
calej inwestycji;
oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze wzorem umowy;
pogladowy plan sytuacyjny rozmieszczenia na nieruchomosci elektrowni wiatrowej (z
podaniem powierzchni w m* zajetej bezposrednio pod infrastrukture wiatrakows oraz na
techniczne drogi dojazdowe); plan nalezy sporzadzi¢ z uwzglednieniem warstwy
ortofotomapy w. Geoportalu; wykorzystujac plik z georeferencjatw' skali nie mniejszej niz
1:5000. Plik nalezy zapisa¢ i dostarczyé na nosniku danych (plyta CD lub pendrive);
zobowiazanie do  instalacji nowych  (nieuzywanych) turbin  wiatrowych;
wyptrodukowanych nie wezesniej niz dwa lata przed ich montazem na wydzierzawianej
nieruchomosci;
podpis oferenta, datg sporzadzenia oferty i okres zwiazania oferta (nie krotszy niz 4
miesigce).

Oferent powinien przedtozyc wraz z oferta:

1) kopie sprawozdania finansowego oferenta lub grupy kapitatowej, w ktorej spoika
zalezna jest oferent za 2023 rok oraz inne dokumenty potwierdzajace zdolnosé
ekonomiczna do realizacji inwestycji spotki celowej lub jej podmiotu dominujacego, w
szczegoblnodcl wymagane jest spelnienie kryterium:

a) minimalnej wartosci kapitalu wlasnego na poziomie 50 miln zl (piecdziesiat
milionéw zlotych),

b) dostepnych srodkéw finansowych i/lub potwierdzonej przez bank zdolnosci
kredytowej w wysokoéci nie mniejszej niz 100 mln (sto milionéw ztotych),

2) dokumenty potwierdzajace, ze oferent lub grupa kapitatowa, w ktérej spotka zaleznag

jest oferent, jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej
dzialalnosci zwiazanej z realizacja inwestycji i eksploatacja elektrowni wiatrowych na
sume gwarancyjna nie mniejsza niz 1 miln zt (jeden milion ztotych) wraz z dowodem
optacenia skiadki,

3) aktualne zaswiadczenia o niezaleganiu w podatkach oraz w oplacaniu skladek ZUS,
4) dokumenty potwierdzajace do$wiadczenie oferenta lub grupy kapitatowej, w ktorej

spotka zalezng jest oferent w zakresie realizacji inwestycji w elektrownie wiatrowe

wskazane w pkt 6 lit d ponizej,

5) potwierdzenie wniesienia wadium w wysokosci 100 000,00 zt. - wniesienie wadium

powinno nastapi¢ przelewem na konto nr.: 66 1240 2412 1111 0000 3610 6594 w banku
Bank PKO S.A. w Pulawach najp6zniej do dnia 12.11.2024 r. wiacznie z adnotacja:
,»Wadium - przetarg pisemny ogtraniczony na dzierzawe nieruchomosci pod budowe
elektrowni wiatrowych potozonych w Wielichowie”. Wadium wplacone przez
uczestnika, ktory przegra przetarg podlega zwrotowi w ciagu trzech dni od odwotania
lub zamkniecia przetargu. Wadium wplacone przez uczestnika, ktéry wygral przetarg
zostanie zaliczone na poczet czynszu dzierzawnego.

6) w przypadku gdy oferentem bedzie samodzielna spétka celowa powotana specjalnie w

celu realizacji inwestycji polegajacej na budowie elektrowni wiatrowej zrzeszona w




grupie kapitalowej lub konsorcjum, do wzigcia udziatu w przetargu niezbedne beda do

przedlozenia przez takiego oferenta nast¢pujace dokumenty:

a) os$wiadczenie cztonkéw grupy/konsorcjum o przystapieniu do realizacji inwestycji
bedacej przedmiotem przetargu ktéremu przewodniczy oferent,

b) wykaz cztonkéw grupy kapitalowej/konsorcjum zaangazowanej w realizacje tejze
Inwestycji 7 zaznaczeniem za jaka cze$¢ przedsiewziecia odpowiedzialny jest kazdy
z czlonkéw,

¢) oswiadczenie kazdego z czlonkow grupy kapitalowej/konsorcjum o zapoznaniu sig
z przedmiotem, warunkami uczestnictwa w przetargu oraz przebiegiem i
warunkami przetargu,

d) dokumenty potwierdzajace doswiadczenie czlonkéw grupy
kapitatowej/konsorcjum w zakresie specjalizacji w realizacji inwestycji w
elektrownie wiatrowe, w tym dokumentacje potwierdzajaca udzial i realizacje w
takich inwestycjach do dnia 31 grudnia 2023 roku uwzgledniajaca w zaleznosci od
specjalizacji:

— lokalizacje, ilos¢ i moc taczng zaprojektowanych instalacji elektrowni wiatrowych
— moc wyprodukowanych komponentdéw elektrowni wiatrowych oraz gwarancje
produktowe
— lokalizacje, lo$¢ i moc taczna wybudowanych i dopuszczonych do uzytkowania
instalacji elektrowni wiatrowych, bedace jednoczesnie dokumentacjs stanowiaca
podstawe oceny/punktacji oferenta.
Cena wywotawcza, przebieg i warunki przetargu:
1. Cena wywolawcza rocznej stawki czynszu za dzierzawe gruntu wynosi w okresie:
a) od dnia zawarcia umowy do dnia rozpoczecia prac budowlanych 1000,00 z1. (netto)
miesiecznie za catoé¢ gruntdw na ktérych ma by¢ realizowana Inwestycja,
b) od dnia rozpoczecia prac budowlanych 28 700,00 (netto) z1 rocznie za kazdy 1 MW,
do czynszu dolicza si¢ podatek VAT, o ile obowiazek taki bedzie wynikal z
powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa.
2. Stawka czynszu osiagnieta w przetargu stanowi podstawe naliczenia czynszu dzierzawnego.
3. Zwyciezca przetargu bedzie oferent, ktérego oferta uzyska najwyzsza liczbe punktéw.
Maksymalna liczba punktéw mozliwych do uzyskania wynosi 100. Ocenie podlegac beda
trzy kryteria: roczna stawka czynszu dzierzawnego, doswiadczenie w  eksploatacii
elektrowni wiatrowych oraz doswiadczenie w realizacji inwestycji w elektrownie wiatrowe.
4. Zasady przyznawania punktéw za oferowana stawke czynszu dzierzawnego na rok od dnia
uzyskania koncesji:
a) najwyzsza oferta otrzymuje 70 punktow,
b) Pozostale oferty otrzymaja punktacje zgodnie ze wzorem: czynsz dzierzawny w
danej ofercie/czynsz dzierzawny w najwyzszej ofercie * 70 punktéw,
5. Zasady przyznawania punktoéw za doswiadczenie w eksploataciji elektrowni wiatrowych na
terenie Polski (na dzien 31 grudnia 2023)
a) <100 MW w eksploatacji elektrowni wiatrowych - 0 punktéw,
b) >100 MW w eksploatacji elektrowni wiatrowych - 5 punktéw,
c) >200 MW w eksploatacji elektrowni wiatrowych - 10 punktow,
d) >300 MW w eksploatacji elektrowni wiatrowych - 20 punktéw,
6. Zasady przyznawania punktéw za doswiadczenie w realizacji inwestycji w elektrownie
wiatrowe na terenie Polski (na dzien 31 grudnia 2023 roku):
a) <10 MW zrealizowanych inwestycji w elektrownie wiatrowe - 0 punktdw,
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b) >10 MW zrealizowanych inwestycji w elektrownie wiatrowe - 5 punktéw,

c) >30 MW zrealizowanych inwestycji w elektrownie wiatrowe -10 punktow.
Wyboru najkorzystniejszej oferty dokona komisja powotana przez Dyrektora IUNG-PIB
Komisja dokonuje wyboru oferty spostéd wszystkich waznych ofert. Wygrywa oferta, ktdra
uzyska najwigcej punktow.

Przetarg moze odby¢ sie, chociazby wplynela tylko jedna oferta spetniajaca wymogi i
warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu.

Pozostate informacje:

1.

Dyrektor IUNG-PIB, w terminie 14 dni od dnia sporzadzenia protokolu, o ktérym mowa
w §8 ust. 1 Regulaminu, zawiadomi oferenta o wyborze jego oferty oraz wyznaczy miejsce
i termin podpisania umowy dzierzawy, po uzyskaniu zgody na zawarcie umowy przez
Ministra nadzorujacego lub Prokuratorie Generalna RP, o ile uzyskanie takiej zgody bedzie
konieczne.

Dzierzawce obciazaja wszelkie koszty, podatki 1 oplaty zwigzane z zawarciem umowy.
TUNG-PIB w Pulawach zastrzega sobie prawo do odwotlania przetargu oraz odstapienia
od zawarcia umowy dzierzawy bez podania przyczyny.

Oferent uprawniony jest do formulowania pytan co do przedmiotu postgpowania w
terminie do 30 dni od dnia ukazania si¢ ogloszenia.

Tresé umowy dzierzawy moze byé przedmiotem negocjacji po wylonieniu oferenta, z
wylaczeniem zmiany: stawki czynszu, okresu trwania umowy, powierzchni dzierzawy (z
wyjatkiem zmian powierzchni dzierzawy przewidzianych w projekcie umowy).

Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ uczestnika, ktéry wygral przetarg od
zawarcia umowy dzierzawy w terminie 30 dni od terminu okreslonego w pkt 1 powyzej, lub
ztozenia o$wiadczenia o wycofaniu oferty wydzierzawienia.

Dyre

ufof. dr hab. Mariusz Matyka




